         Договор № 16
управления многоквартиным домом
г. Великий Новгород                                                                                                  «» _____________  г.
Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая организация «Согласие», именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице Генерального директора Аницова Василия Николаевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и Председатель совета дома – 
_____________________________________________________________________________________, паспорт серии _____________ N _______________ выдан (когда) _____________                          (кем) ____________________________________________________ код подразделения __________, собственник жилого помещения – квартиры N ________  (части  квартиры,  комнаты  в  коммунальной  квартире) в многоквартирном доме по адресу: г. Великий Новгород, ул., действующий   на   основании свидетельства о регистрации права собственности N _________________________________________________ от __________________; выданном ___________________________________________________________________________, 
Именуемый в дальнейшем "Собственник"; именуемые в дальнейшем совместно "Стороны", заключили  настоящий Договор управления многоквартиным домом, расположенном по адресу:     г. Великий Новгород, 

1. Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, указанного в протоколе № 1 от ______________20       года.
1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, нормативно-правовыми актами местного самоуправления и иными положениями действующего законодательства Российской Федерации.

1.4. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление гражданам коммунальных услуг надлежащего качества.
2. Предмет Договора

2.1. По настоящему Договору Собственник поручает, а Исполнитель обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, раположенном по адресу: г. Великий Новгород, ул.Ломоносова , д.28 (далее – Многоквартирный дом), предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в данном доме и пользующимся на законном основании помещениями в этом доме лицам осуществлять иную, направленную на достижение целей, указанных в п. 1.4, деятельность, предусмотренную Договором и приложениями к нему, а Собственник обязуется оплачивать услуги Исполнителя в порядке и сроки, установленные настоящим Договором.

2.2. Составобщего имущества Многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется управление и его состояние указаны в Приложении № 1 к настоящему Договору.

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Исполнитель обязан:

3.1.1. исполнять настоящий Договор в соответствии с целями, указанными в п. 1.3 настоящего Договора и в соответствии с требованиями действующих санитарных и технических правил и норм, иных требований действующего законодательства Российской Федерации.

3.1.2. оказывать услуги по содержанию общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с перечнем и периодичностью, указанными в Приложении № 3 к настоящему Договору.
Работы по текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме осуществляются на основе заявок собственников в Многоквартирном доме, а также при необходимости по решению Исполнителя.

В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме ненадлежащего качества Исполнитель обязан устранить все выявленные недостатки.

Работы по капитальному ремонту производятся на основе решения общего собрания Собственников Многоквартирного дома согласно смет, утвержденных Собственником.
3.1.3. по заданию Собственника самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, а случае необходимости – сертификаты и иные разрешительные документы, организовывать предоставление коммунальных услуг собственникам помещений в Многоквартирном доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам, заключать с ресурсоснабжающими организациями договоры, необходимые для предоставления коммунальных услуг потребителям.

3.1.4. организовать аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки потребителей в местах общего пользования, в сроки установленные законодательством или настоящим Договором.
3.1.5. вести и хранить техническую и иную документацию, связанную с управлением Многоквартирным домом.

3.1.6. информироватьСобственника о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг.

3.1.7. рассматривать предложения, заявления и жалобы, поступающие от собственников помещений в Многоквартирном доме и пользующихся помещениями в этом доме лиц, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные действующим законодательством РФ сроки, вести учет устранения указанных недостатков. 

3.1.8. от своего имени, но за счет Собственника заключить договоры на удаление твердых бытовых отходов, производство аварийных работ и ликвидацию неисправностей внутридомового инженерного оборудования, техническое обслуживание и ремонт бытового газового оборудования и внутренних газопроводов, поставку электроэнергии для мест общего пользования, дератизацию нежилых помещений (обработка от грызунов), периодическую проверку и прочистку вентиляционных каналов и дымоходов, на сбор и начисление платы за жилое помещение и коммунальные услуги, регистрационный учет, ведение лицевых счетов, с соответствующими специализированными организациями. Стоимость указанных услуг возмещается Собственником в составе платы за содержание и текущий ремонт. Управляющая организация уполномочена собственниками жилья от их имени заключать договоры аренды общего имущества. Денежные средства за аренду поступают управляющей организации, но являются доходами собственников и расходуются только по решению собственников жилья на текущие нужды. 
3.1.9. организовывать получение Собственниками платежных документов до 7 числа месяца, следующего за расчетным месяцем.

3.1.10. обеспечить Собственников информацией о телефонах аварийных служб путем размещения объявлений в подъездах Многоквартирного дома.

3.1.11. принимать участие в приемке на коммерческий учет индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

3.1.12. не позднее трех дней до проведения работ внутри помещения Собственника  согласовать с ним время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

3.1.13. направлять Собственникам при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в Многоквартирном доме. 
3.1.14. по требованию Собственника предоставлять отчет о выполнении настоящего Договора за истекший календарный год, в течении 1-ого квартала следующего года. Если в течении 30 дней со дня получения отчета, от собственников не поступило вопросов (в письменном виде) отчет считается принятым.

3.1.15. составлять 1 раз в год в течение 3-го квартала отчёт о поступлении и расходовании денежных средств на содержание и ремонт МКД

3.1.16. на основании заявки Собственника, арендатора, нанимателя или иных лиц, 
пользующихся помещением(ми) в Многоквартирном доме направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу Многоквартирного дома или помещению Собственника. 

3.2. Исполнитель вправе:
3.2.1. самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома.

3.2.2. по согласованию с собственниками помещений организовывать и производить осмотры технического состояния общего имущества Многоквартирного дома в помещениях собственников.

3.2.3. требовать допуска работников и представителей Исполнителя для осмотра технического и санитарного состояния инженерного оборудования и конструкций для выполнения необходимых ремонтных работ - в заранее согласованное с собственником время, с предупреждением его не позднее, чем за три дня до даты проведения работ, а для ликвидации аварий – в любое время.

3.2.4. если собственниками помещений МКД в предложенный срок не согласован тариф на содержание и текущий ремонт МКД, то Исполнитель имеет право автоматически повышать тариф на величину увеличения тарифа сторонними организациями.   

3.2.5. представлять интересы Собственника в судебных и иных органах государственной власти и местного самоуправления, учреждениях, организациях, предприятиях по вопросам, связанным с содержанием, управлением, эксплуатацией и ремонтом Многоквартирного дома.

3.2.6. осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством и настоящим Договором.

3.3. Обязанности Собственника:
3.3.1. своевременно и полностью вносить плату за оказанные услуги и выполненные работы по настоящему Договору, возмещать Исполнителю расходы, связанные с исполнением настоящего Договора.

3.3.2. ежегодно утверждать плановую смету расходов по содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома (Приложение № 2 к Договору), принимать решения о порядке и сроках проведения и финансировании капитального ремонта общего имущества, подписывать акты выполненных работ и утверждать сметы по капитальному ремонту.

3.3.3. предоставить Исполнителю право представлять интересы Собственника в рамках исполнения настоящего Договора, в том числе по заключению Договоров, направленных на достижение целей Договора.

3.3.4. соблюдать предусмотренные действующим законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-строительные, противопожарные, эксплуатационные и иные требования, в том числе:

а) не производить самовольный перенос инженерных сетей;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;
в) не нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг;

г) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения;

д) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

е) не допускать производства работ или совершения других действий в помещении, приводящих к порче общего имущества дома;

ж) соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных площадках и в других местах общего пользования, не использовать мусорные контейнеры для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы;

з) соблюдать правила содержания домашних животных, а также другие требования Правил пользования жилыми помещениями и действующего законодательства;

и) не производить работы по переустройству и перепланировке помещений без согласования проекта в установленном законом порядке;

3.3.5. при проведении собственниками помещений в Многоквартирном доме и иными пользователями указанных помещений работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора.
3.3.6. обеспечить доступ представителей Исполнителя в жилые помещения для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Исполнителем время, а работников аварийных служб в любое время.
3.3.7. сообщать Исполнителю о выявленных неисправностях инженерного оборудования.


3.3.8. ознакомить всех проживающих в жилых и нежилых помещениях, либо использующих помещениям, принадлежащие собственникам, дееспособных граждан с условиями настоящего Договора.

3.3.9. обеспечивать сохранность общего имущества Многоквартирного дома, в том числе и находящегося в жилых помещениях.

3.3.10. в случае возникновения необходимости проведения Исполнителем работ и услуг, выходящих за рамки настоящего Договора, указанные работы проводятся по отдельному Договору и за отдельную плату.

3.3.11. исполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством и иными нормативно-правовыми актами РФ, Новгородской области и органов местного самоуправления применительно к условиям настоящего Договора.

3.4. Собственник имеет право:
3.4.1. осуществлять контроль за выполнением Исполнителем обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг, связанных с выполнением обязанностей по настоящему Договору. 
3.4.2. привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемая для контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Собственника, оформленное в письменном виде. 

3.4.3.Требовать от Исполнителя возмещения убытков причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Исполнителем своих обязанностей по настоящему Договору.
3.4.5. Требовать от Исполнителя ежегодного представления отчета о выполнении настоящего Договора в соответствии с пунктом 3.1.16 настоящего Договора.

3.4.6. Устанавливать ежегодно размер платы за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме с учетом предложений Исполнителя.

3.4.7. Знакомиться с условиями Договоров, заключенных Исполнителем в рамках исполнения настоящего Договора.

3.4.8. Осуществлять иные права, предусмотренные Жилищным кодексом РФ и приятыми в соответствии с ним другими федеральными законами, а также иными нормативными актами и настоящим Договором.
4. Цена Договора и порядок расчетов

4.1. Собственник производит оплату в рамках Договора за следующие услуги:

- коммунальные услуги (холодное водоснабжение, водоотведение, энергоснабжение электрической энергией);

- содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома, включая услуги управления (приложение № 2 к договору);

- капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома;

4.2. Плата за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в рамках Договора устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с действующим перечнем, составом и периодичностью работ (услуг), указанным в Приложении № 3 к настоящему Договору. Стоимость и наименование выполняемых работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в пределах утвержденного Собственниками тарифа определена в Приложении № 2 «Плановая смета расходов» к настоящему Договору.

4.3. Размер платы за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома определяется на общем собрании Собственников помещений многоквартирного дома с учетом предложений Исполнителя.

4.4.Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается Исполнителем как произведение установленных органом местного самоуправления тарифов на объем потребленных ресурсов по показаниям приборов учета. При отсутствии приборов учета или использовании непроверенных приборов учета, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, устанавливаемым органом местного самоуправления в порядке, определяемом действующим законодательством РФ. Корректировка платы за коммунальные услуги производится в соответствии постановлений Правительства РФ № 307 от 23.05.06 г. и № 354 от 06.05.11 г.         «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в МКД».

4.5. Оплата оказанных услуг по Договору ежемесячно осуществляется на основании выставляемого счёта (счёт-квитанция – для физических лиц, счёт-фактура и счёт на предоплату – для юридических лиц). В выставляемом Исполнителем счёте-квитанции (платёжном документе) указываются сведения, предусмотренные п. 69 Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утверждённых Постановление Правительства РФ от 06.05.2011 г. № 354». 

4.6. Исполнитель выполняет свои обязательства по настоящему Договору исключительно в пределах средств, собранных по согласованному тарифу. При недостатке средств (задолженности населения)Исполнитель имеет право приостановить выполнение работ, услуг или скорректировать объемы работ, услуг на сумму задолженности.

4.7. Объем работ по содержанию и ремонту считается ежемесячно выполненным в том объеме, в котором начислена плата населению, если от Собственников не поступило письменных заявлений о снижении (нарушении) объемов и/или качества предоставляемых услуг.

4.8. В случае изменения стоимости услуг по Договору Исполнитель производит перерасчет стоимости услуг со дня вступления изменений в силу.

4.9. Срок внесения платежей Собственниками по настоящему Договору:

 – до 30 (тридцатого) числа месяца, следующего за расчётным.

4.10. В случае возникновения необходимости, проведение не установленных Договором работ и услуг оплачивается дополнительно сверх тарифа.

4.11. Средствами Исполнителя является сумма за услуги управления (общехозяйственные расходы, содержание линейного персонала, плановая прибыль за вычетом всех обязательных платежей и отчислений), указанные в Приложении № 2 к настоящему Договору.

4.12.Не использование помещений не является основанием не внесения платы за услуги по настоящему Договору. При временном отсутствии Собственника внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия Собственника в порядке, утвержденном Постановлениями Правительством РФ № 307 от 23.05.2006 г. и № 354 от 06.05.2011 г.

4.13. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Собственника по отдельному Договору. Решение общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома принимается с учетом предложений Исполнителя о дате начала капитального ремонта, сроках его проведения, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех Собственников помещений в этом доме. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме к новому Собственнику переходит обязательство предыдущего Собственника по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома.

5. Ответственности сторон
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.


5.2. Исполнитель несет ответственность за ущерб, причиненный общему имуществу Многоквартирного дома, а также имуществу собственников и иных пользователей помещений в Многоквартирном доме, в том случае, если такой ущерб причинен в результате его действий или бездействия.


5.3. Исполнитель не несет ответственности:

- за все виды ущерба, возникшие не по его вине и вине его сотрудников.

- за ущерб, возникший в результате невыполнения Исполнителем работ и услуг, выходящих за рамки настоящего Договора.

 - за ущерб, возникший в результате невыполнения Исполнителем работ и услуг, по которым отсутствует решение Собственников о производстве таких работ и услуг, в том случае, если такое решение необходимо для производства работ и услуг.

5.4. Ответственность по договорам, заключенным Исполнителем в рамках исполнения настоящего Договора, несет Исполнитель.

5.5. В случае нарушения Собственником обязательств, предусмотренных Договором и (или) действующим законодательством, Собственник несет ответственность за все последствия, возникшие в результате такого нарушения.

5.6. Управляющая компания не несет ответственности за содержание и техническое обслуживание инженерного оборудования, установленного Собственником самостоятельно и не соответствующего проекту жилого дома.
6. Порядок разрешения споров

6.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. 

6.2. В случае, если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.
7. Форс-мажор

7.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств.

7.2. Сторона, для которой возникли обстоятельства, сделавшие невозможным исполнение обязательств по настоящему Договору, обязана немедленно письменно известить другую Сторону о наступлении и прекращении указанных обстоятельств.

7.3. Исполнитель не несет ответственности за причиненный ущерб, если он возник в результате:

7.3.1. стихийных бедствий;

7.3.2. пожара, возникшего не по вине Исполнителя;

7.3.3. умышленных или неосторожных действий собственников помещения или совместно с ним проживающих или использующих его помещение лиц;

7.3.4. аварий инженерных сетей или иного оборудования, произошедших по вине граждан, проживающих в многоквартином доме, или посторонних лиц.


7.4. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более чем двух месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой Стороны возмещения возможных убытков.

8. Срок действия Договора

8.1. Настоящий Договор считается заключенным с момента подписания настоящего Договора.

8.2. Договор заключен сроком на 1 (один)  год.

8.3. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора за 30 (тридцать) дней до окончания срока его действия, Договор считается пролонгированным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.

8.4. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Собственником и Исполнителем.

8.5. Все приложения являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

8.6. Настоящий договор составлен в двух экземплярах для каждой Стороны. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. 
9. Реквизиты и подписи сторон:
	Исполнитель:

	Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая организация «Согласие»

	Юридический адрес: 173009, РФ, г. Великий Новгород, ул. Псковская, д.23 кв. 26

	Фактический адрес: 173009, РФ, г. Великий Новгород, ул. Псковская, д. 44 корп. 1
Банковские реквизиты:

ОГРН 1145321001319

ИНН/КПП  5321167508 / 532101001

БИК 044959698

р/с 40702810443000002468 в отделении № 8629 ОАО «Сбербанк России» г. Великий Новгород 

	к/с 30101810100000000698

	E-mail: uоsoglasie@mail.ru, 

официальный сайт http://уосогласие.рф
Генеральный директор

______________________/В.Н. Аницов


Председатель совета дома по ул.  
                     Ф.И.О.                                                                                                   Подпись
_________________________________________________                    ____________________
\ Приложение N 1           
                                                                                                                       к Договору №, 15 
от «1» апреля 2015  г.
  ПЕРЕЧЕНЬ

ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО 

ЖИЛОГО ДОМА ул. 
ПО СОСТОЯНИЮ НА   «» апреля  ______ г.






1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ
Год постройки__________

Материал стен
___________________
Число этажей

Количество подъездов
____
Наличие подвала или полуподвала

_______________________кв.м.
Мансарда
_
кв.м.
Стоимость строения ( восстановительная)
тыс.руб.
Износ
руб., или 
__
%
Общая площадь помещений

кв.м.
В том числе:
Жилая
кв.м.
Количество квартир

, комнат


Количество собственников жилых помещений

Количество нанимателей жилых помещений ___________________________________________
Торговые помещения
кв.м., производственные
кв.м.
Учреждения
кв.м., склады
кв.м.
Гаражи
кв.м., встроенные
кв.м.
Прочие
кв.м.
Подсобные постройки:
Прачечные (отдельно стоящие)
кв.м.
и др. ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
 Количество собственников нежилых помещений

Общее количество потребителей
(1)
Дом оборудован


(горячим и холодным водоснабжением,  центральным отоплением, газоснабжением)
___._____________________________________________________________________________________
электроснабжением установленной максимальной мощностью________кВт)
                                      2. КОНСТРУКЦИИ ИМУЩЕСТВА

	Наименование элементов    
общего имущества
	Год пр-ва

капитального

ремонта
	Техническое состояние (удовлетворительное или неудовлетворительное)
	Потребность в замене /ремонте
	Примечание

	Фундамент
	
	
	
	

	Отмостка
	
	
	
	

	Стены и перегородки
	
	
	
	

	Отделка фасада 
	
	
	
	

	Балконы, лоджии, козырьки
	
	
	
	

	Перекрытия
	
	
	
	

	Крыша 
	
	
	
	

	Водоотводящие устройства
	
	
	
	

	Входные двери, люки подвалов, технических подполий
	
	
	
	

	Двери, выходы на чердак
	
	
	
	

	Конструктивные элементы лестничных клеток
	
	
	
	

	Окна 
	
	
	
	

	Внутренняя отделка подъездов
	
	
	
	

	Конструктивные элементы подвала, технического подполья
	
	
	
	

	Конструктивные элементы чердачного помещения, технического этажа
	
	
	
	

	Конструктивные элементы прочих помещений (душевые, туалеты, сушилки и т.д.)
	
	
	
	

	Мусоропроводы и мусорокамеры
	
	
	
	

	Внутридомовая система холодного водоснабжения, в том числе общедомовой прибор учета (дата очередной проверки)
	
	
	
	

	Внутридомовая система горячего водоснабжения, в том числе общедомовой прибор учета (дата очередной проверки)
	
	
	
	

	Внутридомовая система центрального отопления, в том числе общедомовой прибор учета (дата очередной проверки)
	
	
	
	

	Децентрализованное теплоснабжение
	
	
	
	

	Внутридомовая система электроснабжения, в том числе общедомовой прибор учета расхода электроэнергии на общее имущество (дата очередной проверки)
	
	
	
	

	Внутридомовая система канализации
	
	
	
	

	Дренажная система
	
	
	
	

	Общедомовая система газоснабжения, в том числе:

общедомового прибора учета расхода газа
	
	
	
	

	Внутридомовая система пожаротушения
	
	
	
	

	Внутридомовая система пожарной безопасности
	
	
	
	

	Внутридомовая система дымоудаления
	
	
	
	

	Указатели наименования улицы и пр., номер дома, подъезда, флагодержатели, указатели расположения пожарных гидрантов, подземного газопровода и пр.систем и колодцев.
	
	
	
	

	Система водоотведения с придомовой территории
	
	
	
	

	Элементы благоустройства придомовой территории
	
	
	
	

	Площадка для сбора твердых бытовых отходов
	
	
	
	

	Площадки для складирования крупногабаритных предметов домашнего обихода
	
	
	
	

	Прочие здания и сооружения на придомовой территории
	
	
	
	

	Зеленые насаждения
	
	
	
	

	Система электроосвещения придомовой территории
	
	
	
	

	Покрытие тротуаров и проездов
	
	
	
	


                         Строение находится в удовлетворительном состоянии 

От Управляющей организации ООО «УО «Согласие»:

Генеральный директор  ________________________/Аницов В.Н.

От Собственника:

      Приложение N 3

                                                                                                                            к Договору  №     ,

                                                                                                       от «» ____________  г
РЕГЛАМЕНТ РАБОТ,

ВЫПОЛНЯЕМЫХ В СЧЕТ ОПЛАТЫ ПО ДОГОВОРУ

	№
	Состав работ 
	Периодичность

	1
	Ремонт вентилей и задвижек, набивка сальников, смена прокладок, уплотнение и замена сгонов, подчеканка раструбов, прочистка трубопроводов холодного и горячего водоснабжения, заделка свищей и трещин на трубопроводах, утепление трубопроводов, прочистка дренажных систем, прочистка и промывка канализационных стояков, лежаков от жировых отложений (не по вине проживающих), проверка исправности канализационных вытяжек. 
	По результатам осмотров и заявкам

	2
	Промывка и испытание систем отопления, регулировка и ремонт трехходовых и пробковых кранов, воздухоспускных кранов, вентилей и задвижек, набивка сальников, уплотнение и замена сгонов, очистка от накипи запорной арматуры, отключение радиаторов при течи, заделка свищей и трещин на трубопроводах, очисткам грязевиков, воздухосборников, наладка и регулировка систем с ликвидацией воздушных пробок в радиаторах и стояках, утепление трубопроводов в местах общего пользования и технических помещениях. 
	По результатам осмотров и заявкам

	3
	В местах общего пользования:

Замена перегоревших электроламп, замена и ремонт выключателей, мелкий ремонт электропроводки, укрепление плафонов и ослабленных участков наружной электропроводки, прочистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, проверка и восстановление заземления оболочки электрокабеля, устранение неисправностей электросетей и оборудования неаварийного характера (не по вине проживающих). Ремонт запирающих устройств и закрытие на замки групповых щитков и распределительных шкафов. Снятие показаний домовых электросчетчиков. Замеры сопротивления изоляции проводов 
	По результатам осмотров и заявкам

	4
	Проверка технического состояния газовых приборов (водоподогреватели, газовые плиты).
	По графику специализированного предприятия

	5
	То же, без замены вышедших из строя узлов и деталей, смазывания кранов, прочистка горелок и форсунок, регулировка горения в газовых приборах (независимого типа)
	По графику специализированного предприятия

	6
	Снятие, укрепление вышедших из строя или слабо укрепленных номерных знаков и др. элементов визуальной информации. Укрепление козырьков, ограждений и перил
	По результатам осмотров и заявкам.



	7
	Установка недостающих, частично разбитых и укрепление слабо укрепленных стекол в дверных и оконных заполнениях. Укрепление доводчиков и амортизаторов на входных дверях, снятие и установка пружин, закрытие подвальных дверей, металлических решеток и лазов на замки. Утепление оконных и дверных проемов во вспомогательных помещениях. Ремонт и укрепление входных дверей, оконных рам в местах общего пользования.
	По результатам осмотров и заявкам.



	8
	Устранение засоров и неисправностей мусопроводов
	По результатам осмотров и заявкам.



	9
	Уборка мусора и грязи с кровли, удаление снега и наледи. Укрепление зонтов дымовых, вентиляционных труб, канализационных вытяжек и металлических покрытий парапета, закрытие люков и выходов а чердак, устранение протечек с кровли, прочистка внутреннего водостока от засора, укрепление защитной решетки водоприемной воронки.
	По результатам осмотров и заявкам.



	10
	Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах, их прочистка.
	По графику специализированного предприятия

	11
	Уборка мусора из подвалов, чердаков и его вывозка.
	По необходимости

	12
	Непредвиденные работы
	Немедленно в случае аварийной ситуации


Работы выполняемые при  уборке мест общего пользования

	1.1.
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей нижних 3-х этажей, лифтов кабин
	5 раз в неделю

	1.2.
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей выше 3-х этажей
	2 раза в неделю

	1.3. 
	Влажное подметание мест перед загрузочным клапаном мусоропровода
	5 раз в неделю

	1.4.
	Мытье лестничных площадок и маршей первого этажа, лифтовых кабин 
	1 раз в неделю

	1.5.
	Обметание пыли с потолков
	1 раз в год

	1.6.
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов
	1 раз в год

	1.7.
	Мытье окон
	2 раза в год

	1.8.
	Влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил, чердачных лестниц, шкафов для электросчетчиков и слаботочных устройств, почтовых ящиков
	1 раз в месяц

	1.9.
	Очистка металлических решеток и приямков
	1 раз в неделю

	1.9.1
	Мытье лестничных площадок и маршей нижних трех этажей
	1 раз в месяц

	1.9.2
	Мытье лестничных площадок и маршей выше третьего этажа
	1 раз в месяц

	1.9.3
	Влажная протирка подоконников, отопительных приборов
	2 раза в год

	2
	Работа по уборке мусоропровода
	

	2.1.
	Профилактический осмотр мусоропровода
	2 раза в месяц

	2.2.
	Удаление мусора из мусороприемных камер
	1 раз в 2 дня

	2.3.
	Уборка загрузочных клапанов мусоропроводов
	1 раз в неделю

	2.4.
	Мойка нижней части ствола мусоропровода
	1 раз в месяц

	2.5.
	Очистка и дезинфекция всех элементов ствола мусоропровода 
	1 раз в месяц

	2.6.
	Влажное подметание пола мусороприемных камер
	1 раз в 2 дня

	2.7.
	Уборка мусороприемных камер (мойка полов и стен)
	1 раз в месяц

	2.8.
	Дезинфекция мусоросборников (контейнеров)
	1 раз в месяц 

	2.9.
	Устранение засора ствола мусоропровода
	По мере необходимости

	Работы, выполняемые при ручной уборке придомовой территории

	1
	Холодный период
	

	1.1.
	а) подметание свежевыпавшего снега толщиной слоя до 2 см. на территориях дворового асфальта

б) Тоже, на территориях уличного асфальта
	1 раз в сутки в дни снегопада

2 раза в сутки в дни снегопада

	1.2.
	а) Сдвигание свежевыпавшего снега толщиной слоя свыше 2 см. на территориях дворового асфальта 

б) Тоже, на территориях уличного асфальта
	Через 2 часа во время снегопада

Через 1 час во время снегопада

	1.3.
	а) Подсыпка территории песком или смесью песка с хлоридами на территориях дворового асфальта

б) Тоже, на территориях уличного асфальта  
	1 раз в сутки во время гололеда

2 раза в сутки во время гололеда

	1.4.
	а) Очистка территорий от снега наносного происхождения (или подметание территорий, свободных от снежного покрова) на территориях дворового асфальта

б) Тоже, на территориях уличного асфальта
	1 раз в двое суток в дни снегопада

1 раз в сутки в дни без снегопада

	1.5.
	Очистка территории от наледи и льда
	1 раз в сутки во время гололеда

	1.6.
	Уборка мусора случайного в дни без снегопада с асфальтового покрытия 
	5 раз в неделю

	1.7.
	Уборка мусора случайного в дни без снегопада с газонов
	1 раз в неделю

	1.8.
	Очистка урн от мусора на территориях
	1 раз в сутки

	1.9
	Уборка контейнерных площадок
	5 раз в неделю

	2
	Теплый период
	

	2.1.
	Подметание территорий в дни без осадков
	1 раз в сутки

	2.2.
	Подметание территорий в дни с осадками
	1 раз в сутки (70% территории)

	2.3.
	Частичная уборка территории в дни с осадками свыше 2 см.
	1 раз в 2 суток (50% территории)

	2.4.
	Очистка урн от мусора
	1 раз в сутки

	2.5.
	Протирка указателей
	1 раз в теплый период

	2.6.
	Озеленение территорий, уход за зеленными насаждениями
	По действующим правилам

	2.7.
	Сезонное скашивание травы с территорий без покрытий
	Не менее 2-х раз за сезон

	2.8. 
	Уборка контейнеров площадки
	5 раз в неделю
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Перечень

технической документации на многоквартирный дом, расположенный по адресу

ул. 
(адрес многоквартирного дома)

и иных связанных с управлением многоквартирным домом документов

	№№

п/п
	Наименование документа
	Наличие документа
	Примечания

	I. Техническая документация на многоквартирный дом

	1. 
	Технический паспорт на многоквартирный дом с экспликациями и поэтажными планами (выписка из технического паспорта на многоквартирный дом)
	
	

	2. 
	Акт приемки законченного строительством и подготовленного к эксплуатации многоквартирного дома
	
	

	3. 
	Документы (акты) о приемке результатов работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме 
	
	

	4. 
	Документы (акты) о приемке результатов работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме 
	
	

	5. 
	Акты осмотра, проверки состояния (испытания) на соответствие их эксплуатационных качеств обязательным требованиям безопасности:
	4.1. инженерных коммуникаций
	
	

	
	
	4.2. коллективных (общедомовых) приборов учета 
	
	

	
	
	4.3. общих (квартирных) приборов учета 
	
	

	
	
	4.4. индивидуальных приборов учета
	
	

	
	
	4.5. механического оборудования
	
	

	
	
	4.6. электрического оборудования
	
	

	
	
	4.7. санитарно-технического оборудования
	
	

	
	
	4.8. иного обслуживающего более одного помещения в многоквартирном доме оборудования
	
	

	
	
	4.9. отдельных конструктивных элементов многоквартирного дома (крыши, ограждающих несущих и ненесущих конструкций многоквартирного дома, объектов, расположенных на земельном участке и других элементов общего имущества)
	
	

	II. Иные связанные с управлением многоквартирным домом документы

	6. 
	Выписка из Единого государственного реестра прав, содержащая описание многоквартирного дома, информацию о правах на объекты недвижимого имущества, находящихся в общей долевой собственности собственников помещений и являющиеся общим имуществом в многоквартирном доме
	
	

	7. 
	Кадастровая карта (план) земельного участка
	
	

	8. 
	Градостроительный план земельного участка
	
	

	9. 
	Документы, в которых указываются содержание и сфера действия сервитута с приложением заверенной соответствующей организацией (органом) по государственному учету объектов недвижимого имущества планом, на котором отмечена сфера (граница) действия сервитута, относящегося к части земельного участка
	
	

	10. 
	Проектная документация на многоквартирный дом, в соответствии с которой осуществлено строительство (реконструкция) многоквартирного дома
	
	

	11. 
	Акт приемки в эксплуатацию отдельных элементов общего имущества в многоквартирном доме
	
	

	12. 
	Акты освидетельствования скрытых работ
	
	

	13. 
	Протокол измерения шума и вибрации
	
	

	14. 
	Разрешение на присоединение мощности к сети энергоснабжающей организации
	
	

	15. 
	Акт о принятии в эксплуатацию водопроводного ввода
	
	

	16. 
	Акт на ввод в эксплуатацию соединительной линии и дворовой канализационной сети и спуск вод в городскую канализационную сеть
	
	

	17. 
	Акты разграничения эксплуатационной ответственности инженерных сетей электроснабжения, холодного водоснабжения, водоотведения, газоснабжения с ресурсоснабжающими организациями
	
	

	18. 
	Акты установки и приемки в эксплуатацию коллективных (общедомовых) приборов учета
	
	

	19. 
	Паспорта на приборы учета, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное обслуживающего более одного помещения в многоквартирном доме оборудование
	
	

	20. 
	Акты передачи управляющей организации комплектов проектной документации и исполнительной документации после приемки многоквартирного дома в эксплуатацию
	
	

	21. 
	Письменные заявления, жалобы и предложения по вопросам качества содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме и предоставления коммунальных услуг
	
	

	22. 
	Журналы (книги) учета заявлений, жалоб и предложений по вопросам качества содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме и предоставления коммунальных услуг
	
	

	23. 
	Иные связанные с управлением многоквартирным домом документы
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